Порядок отчуждения недвижимого имущества принадлежащее недееспособному гражданину

В соответствии со ст. 29 Гражданского кодекса РФ совершеннолетний гражданин может быть признан недееспособным в судебном порядке. В качестве основания выступает такое состояние его психики, при котором лицо не может понимать значения своих действий или руководить ими. Поскольку признание гражданина недееспособным влечет для него серьезные изменения в его правовом статусе, то решение подобного вопроса входит в исключительную компетенцию суда. 
          В Оренбургской области государственные полномочия в сфере опеки и попечительства в отношении совершеннолетних граждан возложены на министерство социального развития. Все правовое регулирование действий опекунов в отношении недвижимого имущества подопечных в основном сводится к установлению дополнительных требований и ограничений. Поэтому максимальную защиту имущественных прав недееспособных обеспечивает закон через уполномоченные органы опеки и попечительства. Ограничение, которое вводит законодатель, что ни сам опекун, ни его супруг или близкие родственники не могут совершать сделки с недвижимым имуществом подопечного без предварительного разрешения органов опеки и попечительства.
           Пунктом 1 статьи 20 Федерального закона от 24.04.2008 N 48-ФЗ (ред. от 29.05.2019) "Об опеке и попечительстве" закреплено, что недвижимое имущество, принадлежащее подопечному, не подлежит отчуждению, за исключением:

    1) принудительного обращения взыскания по основаниям и в порядке, которые установлены федеральным законом, в том числе при обращении взыскания на предмет залога;

    2) отчуждения по договору ренты, если такой договор совершается к выгоде подопечного;

    3) отчуждения по договору мены, если такой договор совершается к выгоде подопечного;

    4) отчуждения жилого помещения, принадлежащего подопечному, при перемене места жительства подопечного;

    5) отчуждения недвижимого имущества в исключительных случаях (необходимость оплаты дорогостоящего лечения и другое), если этого требуют интересы подопечного.

         При обнаружении факта заключения договора от имени подопечного без предварительного разрешения органа опеки и попечительства последний обязан незамедлительно обратиться от имени подопечного в суд с требованием о расторжении такого договора в соответствии с гражданским законодательством. При расторжении такого договора имущество, принадлежавшее подопечному, подлежит возврату, а убытки, причиненные сторонам договора, подлежат возмещению опекуном в размере и в порядке, которые установлены гражданским законодательством.

